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แบบ ตต.2 

หนังสือรับรองการจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบ 
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      2. สถานท่ีตั้งโครงการ   23  ถนนประชารักษ์  ตำบลหาดใหญ่  อำเภอหาดใหญ่  จังหวัดสงขลา  90110 

      3. ช่ือเจ้าของโครงการ   บริษัท ออล ซีซัน โฮเต็ล จำกัด    

      4. สถานท่ีติดต่อ   106  ถนนประชาธิป�ตย์  ตำบลหาดใหญ่  อำเภอหาดใหญ่  จังหวัดสงขลา                                                                                     

          โทรศัพท์   074 352888       โทรสาร   074  352204 

      5. จัดทำโดย   บริษัท  ออล ซีซัน โฮเต็ล จำกัด 

     6. โครงการผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ชำนาญการเม่ือวันท่ี 16 มกราคม พ.ศ. 2555 

      7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั ้งสุดท้ายเมื ่อฉบับประจำเดือน 

มกราคม – มิถุนายน 2568 

      8. กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

   - การบำบัดน้ำเสีย ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ ( Complete-Mix 

Aeration Activated Sludge Process ) โดยน้ำทิ ้งภายหลังการบำบัดแล้วบางส่วนจะนำมาใช้

ประโยชน์เพ่ือรดน้ำต้นไม้ภายในพ้ืนท่ีโครงการและน้ำท้ิงท่ีเหลือจะระบายออกสู่รางระบายน้ำ 

- การระบายน้ำ โครงการได้จัดทำเป�นระบบแยก ประกอบด้วย ระบบระบายน้ำเสียและระบบระบาย

น้ำฝน 

- การจัดการขยะมูลฝอย โครงการได้จัดให้มีถังขยะท่ีสามารถรองรับปริมาณขยะท่ีจะเกิดข้ึนได้ในแต่

ละวัน และได้จัดทำห้องพักขยะรวมซึ่งแยกเป�นห้องพักขยะเป�ยก จำนวน 1 ห้อง ห้องพักขยะแห้ง 

จำนวน 1 ห้อง และได้จัดเตรียมถังขยะอันตราย ซ่ึงโครงการได้อยู่ในเขตความรับผิดชอบของเทศบาล

นครหาดใหญ่นำไปกำจัดต่อไป 

- อ่ืนๆ ไม่มี 
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บทสรุปผู้บริหาร 

จากผลการปฏ ิบ ั ต ิตามมาตรการลดผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมของ โครงการโรงแรม 111 ห ้อง   

(โรงแรม นิว ซีซัน สแควร์) ของบริษัท ออล ซีซัน โฮเต็ล จำกัด ประจำเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568  

พบว่า โครงการ ได้ดำเนินงานตามข้อปฏิบัติของหน่วยงานอย่างเคร่งครัด เพื่อให้เกิดความมั่นใจในการ

ดำเนินงานของโครงการท่ีจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

1. คุณภาพน้ำผ่านการบำบัด 

จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำผ่านการบำบัด ของโรงแรม 111 ห้อง (โรงแรม นิว ซีซัน สแควร์) 

ของบริษัท ออล ซีซัน โฮเต็ล จำนวน 3 จุด ประจำเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 พบว่าคุณภาพน้ำหลัง

ผ่านระบบบำบัด และก่อนปล่อยสู่แหล่งน้ำธรรมชาติ โดยส่วนใหญ่ มีค่าเป�นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง 

กำหนดมาตรฐานควบคุมน้ำออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) ตามประกาศ

กระทรวงทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ.2548) กำหนด ซึ่งมีบางดัชนีสูงกว่าค่ามาตรฐานในบาง

ช่วงเวลา เช่น ค่าบีโอดี ของแข็งแขวนลอย ปริมาณตะกอนหนัก ทีเคเอ็น เนื่องจากป�จจัยหลายด้าน เช่น 

จำนวนลูกค้าใช้บริการเยอะ มีประชากรหนาแน่นบางช่วงเวลา มีการใช้สารทำความสะอาดและผงซักฟอกใน

ปริมาณมาก เป�นต้น อย่างไรก็ดี ทางโครงการได้มีมาตรการในการตรวจสอบ ดูแลระบบบำบัดน้ำเสียอย่าง

สม่ำเสมอ หากเสียมีการซ่อมและปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ในระบบบำบัดน้ำเสียใหม่ พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที ่ ท่ี

รับผิดชอบ ทำการตรวจเช็คระบบบำบัดน้ำเสียให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

ข้อเสนอแนะ 

- โครงการควรมีการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำ ระบบป��มให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

เพ่ือให้คุณภาพน้ำท้ิงมีค่าเป�นไปตามเกณฑ์มาตรฐานฯ รวมถึงควรหม่ันทำความสะอาดบริเวณจุดเก็บตัวอย่างน้ำ

ท้ิง อย่างสม่ำเสมอ เพ่ือป้องกันการสะสมของตะกอนอินทรีย์ และตะกอนไขมันต่างๆ 

- โครงการควรมีการเติมเชื้อจุลินทรีย์ (EM) เพ่ิมประสิทธิภาพในระบบบําบัดน้ำเสีย เพ่ือเพ่ิมจุลินทรีย์

ท่ีใช้ในการยอ่ยสลายสารอินทรีย์ในน้ำเสีย 

- ควรดำเนินการจัดทำระบบรดน้ำต้นไม้แบบซึมดิน กรณีนำน้ำท่ีผ่านการบำบัดไปใช้ในการรดน้ำต้นไม้ 

ตามมาตรการท่ีกำหนดไว้ในโครการ เพ่ือเป�นการเพ่ิมประสิทธิภาพการใช้น้ำ และการลดค่าใช้จ่ายในโครงการ 

- โครงการควรระมัดระวังในการใช้สารทำความสะอาด หรือผงซักฟอกในปริมาณที่เหมาะสม เพ่ือ

ป้องกันการเพ่ิมข้ึนของปริมาณสารอาหารของจุลนิทรีย์ท่ีจะปล่อยลงสู่แหล่งน้ำธรรมชาติ 

- ในกรณีที่มีลูกค้าใช้บริการโรงแรมหนาแน่น ควรตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสียให้เพียงพอจำนวน

ประชากรที่เพิ่มขึ้น โดยเฉพาะในช่วงเทศกาลท่องเที่ยว ควรมีการวางแผนการจัดการน้ำอย่างเหมาะสม ให้มี



 

 

ปริมาณน้ำเพียงพอต่อความต้องการใช้ จำนวนผู้เข้าพัก และเพิ่มประสิทธิภาพระบบจัดการน้ำเสียที่รองรับ

ในช่วงเทศกาลอย่างเหมาะสม 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

ทรัพยากรทางกายภาพ  

1) เสียง  

  1.ควบคุมความเร็วในการเดินรถภายในโครงการ เช่น ติดตั้งป้ายจำกัดความเร็ว และทำสันนูนลด

ความเร็ว เพ่ือช่วยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการวิ่งของรถยนต์  

2.ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้บริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

2) ทรัพยากรน้ำ 

1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 ชุด เป�นระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียน

กลับ (Complete-Mix Aeration Activated Sludge Process)  

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการให้

ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

           3.จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันทุก 2-3 วัน โดยนำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษ

ทิชชูรอบที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป�นน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป�นก้อนก่อนใส่ถุงดำ และ

นำไปรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้ง  

4. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลนครหาดใหญ่ มาสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจัดทุก 7 เดือน 

3) ทรัพยากรชีวภาพ 

ดำเน ินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทร ัพยากรด้านกายภาพอย่างเคร ่งครัด  

เพ่ือท่ีจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรด้านชีวภาพ 

4) คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  

1) การใช้น้ำ  

4.1.1 จัดให้มีการสำรองน้ำใช้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของอาคาร ปริมาณน้ำสำรอง

รวม 203 ลูกบาศก์เมตร  โดยสำรองน้ำใช้ได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน  มีรายละเอียด ดังนี้ 

- ถังเก็บน้ำใต้ดินจำนวน 1  ถัง  สำรองเพ่ืออุปโภค-บริโภค ท้ังหมด ปริมาณ 130 ลูกบาศก์เมตร   

- ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าจำนวน 1 ถังสำรองเพ่ืออุปโภค-บริโภค ท้ังหมดปริมาณ 73 ลูกบาศก์เมตร   

4.1.2 จัดให้มีระบบสูบน้ำในอาคารซึ่งทำหน้าที ่สูบน้ำโดยไม่ดึงน้ำใช้มาจากท่อประปาโดยตรง       

และควบคุมการจ่ายน้ำด้วยระบบตั ้งเวลา ซึ ่งกำหนดการสูบน้ำในช่วง  24.00 – 05.00 น.                

ซ่ีงอยู่นอกช่วงเวลาท่ีผู้พักอาศัยข้างเคียงมีการใช้น้ำมาก 



 

 

4.1.3 จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี 

4.1.4 เลือกใช้สุขภัณฑ์ ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูง ทั้งก๊อกประหยัดน้ำ ชักโครก     

หรือหัวฉีดประหยัดน้ำ 

4.1.5 ติดป้ายรณณรงค์การประหยัดน้ำในพ้ืนท่ีอาคาร 

4.1.6 กำหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนท่ีจะนำไปเช็ดถู  ซ่ึงจะใช้

น้ำน้อยกว่ากานใช้สายยางฉีดล้างทำความสะอาดโดยตรง   

4.1.7. จัดให้มีช่างซ่อมบำรุงซึ่งทำหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วอุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ำเสมอเป�นประจำทุก

เดือน หากพบมีการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

2) การใช้ไฟฟ้า  

4.2.1 จัดให้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าตามท่ีเสนอในรายละเอียดโครงการทุกประการ 

4.2.1 รณรงค์ให้ผู้อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

4.2.3 ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟต่างๆ ให้เป�นไปด้วยความเรียบร้อย และถูกต้องตามมาตรการการ

ไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 

4.2.4 การใช้ไฟฟ้าของระบบสาธารณูปโภคให้เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงานและอายุ

การใช้งานยาวนาน 

4.2.5 ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และสายไฟให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

    3)  การจัดการขยะ 

4.3.1 จัดให้มีถังขยะวางไว้ในแต่ละส่วนภายในโครงการ 

4.3.2 จัดให้มีพนักงานเก็บขนขยะจากถังขยะในแต่ละส่วนไปรวบรวมไว้ยังท่ีพักขยะรวมทุกวัน 

4.3.3 ถ้ามีการตกค้างของขยะหรือไม่มีการเก็บขนขยะเกิดขึ้นให้รีบแจ้งให้ทางเทศบาลนครหาดใหญ่    

เข้ามาทำการเก็บขนนำไปกำจัดทันที 

4.3.4 ตรวจสอบถังขยะให้มีสภาพดีอยู่เสมอ ถ้ามีการผุกร่อน หรือชำรุดต้องรีบดำเนินการแก้ไขทันที 

4.3.5 จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดท่ีพักขยะรวมทุกครั้ง  

4) การระบายนำ้  

4.4.1 รณรงค์ให้มีการใช้น้ำภายในโครงการอย่างประหยัด เพ่ือลดปริมาณน้ำท้ิงท่ีระบายลงสู่ท่อ

ระบายน้ำสาธารณะ 

4.4.2 ตรวจสอบท่อระบายน้ำและรางระบายน้ำให้สามารถไหลได้โดยสะดวก 

 

5) การคมนาคมและการขนส่ง  

4.5.1 จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ ให้ชัดเจนรวมถึงป้ายต่างๆ  

เพ่ือเพ่ิมทัศนะวิสัยในการเดินรถ เข้า - ออก จากโครงการ  



 

 

4.5.2 จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้มาใช้บริการ เข้า-ออก

โครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวาง  กระแสการจราจร ดังรูปท่ี 2.40 

4.5.3 ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า - ออก โครงการท่ีสามารถมองเห็นได้

อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน ป�ญหาจราจรและอุบัติเหตุบนถนน

บริเวณโครงการ 

4.5.4 ติดตั้งไฟแสงสว่างเพิ่มเติมในกรณีที่จำเป�น บริเวณช่องทางเข้า-ออก โครงการ ให้สามารถ

มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

4.5.5 ห้ามไม่ให้รถจอดบริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการบนถนนประชารักษ์ เพื่อให้เกิดความ

คล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถท่ีเข้า หรือ ออก จากโครงการ  

4.5.6 จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้มาใช้บริการในการเดิน

ข้ามถนนจากบริเวณท่ีจอดรถภายนอกโครงการ (ฝ��งตรงข้าม) มายังอาคารโครงการ 

4.5.7 จัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถท้ังสิ้น 49 คัน ซ่ึงเพียงพอตามกฎหมายกำหนด (ตามข้อกำหนดต้องการ 33 

คัน)   

 

4.4 คุณค่าคุณภาพชีวิต  

1) ความปลอดภัยสาธารณะ 

 4.1.1 จัดให้มีเวรยามรักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ชั่วโมง กระจายอยู่ท่ีบริเวณโครงการ 

2) การป้องกันอัคคีภัย และระบบระบายอากาศ  

4.2.1 จัดให้มีและติดตั ้งระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบระบายอากาศตามที ่ระบุไว ้ใน

รายละเอียดโครงการ ซึ่งเป�นไปตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

4.2.2 จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยทุกๆ 1 เดือน/ครั้ง เพ่ือให้สามารถใช้การ 

ได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบแก้ไขทันที 

4.2.3 ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณท่ีอุปกรณ์นั้นติดตั้งอยู่ เพ่ือให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้จุด

เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

4.2.4 จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลน แผนผังตำแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับแพลิง 

4.2.5 จัดให้มีช่างเทคนิค ในการดูแลระบบระบายอากาศให้สามารถทำงานได้ตามปกติอยู่เสมอ 

3) สุนทรีภาพ ทัศนียภาพ  

4.3.1 จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการให้มากท่ีสุด  

4.3.2 ดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

4.3.3 ออกแบบอาคารโดยเลือกใช้สีอาคารที่เป�นมิตรกับสิ่งแวดล้อมและใช้สีที่อ่อนเพื่อให้เกิด

ความสบายตา 



 

 

4.3.4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้มาใช้บริการและพนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพ       

ท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

4.3.5. ควบคุมดูแลอาคาร และบริเวณต่างๆ ภายในโครงการ ให้อยู่ในสภาพดี และสวยงามตาม

แบบภูมิสถาป�ตย์ท่ีออกแบบไว
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บทที่ 1 

บทนำ 

 

1.1 ความเป�นมาของโครงการและการจัดทำรายงาน 

รายงานฉบับนี้เป�นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม      

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ โรงแรม 111 ห้อง (โรงแรม นิว ซีซัน 

สแควร์) ของบริษัท ออล ซีซัน โฮเต็ล จำกัด ประจำเดือน  กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

บริษัท ออล ซีซ ัน โฮเต็ล ได้ดำเนินการตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพ  

สิ่งแวดล้อมอย่างสม่ำเสมอโดยมอบหมายให้คณะการจัดการสิ ่งแวดล้อม มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ 

ดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอให้ทางหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องรับทราบ และพิจารณา

ให้ความเห็นชอบ ตลอดจนให้ข้อเสนอแนะในการปรับปรุงแก้ไขให้มีความถูกต้องเหมาะสม เพ่ือให้การ

ดำเนินการของโครงการเกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมน้อยท่ีสุดต่อไป 

การจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ติดตาม ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม วัตถุประสงค์ ดังนี้ 

1. เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

2. เพ่ือนําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

3. เพ่ือนําเสนอมาตรการท่ีเปลี่ยนแปลงและสภาพป�จจุบันของโครงการ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป 

1.1 ข้อมูลท่ัวไป 

ชื่อโครงการ      โรงแรม  111  ห้อง  (โรงแรม นิว ซีซัน สแควร์) 

ชื่อเจ้าของโครงการ       บริษัท  ออล ซีซัน โฮเต็ล จำกัด    

โทรศัพท์      074 352888        โทรสาร     - 

ท่ีตั้งโครงการ  23  ถนนประชารักษ์  ตำบลหาดใหญ่  อำเภอหาดใหญ่  จังหวัดสงขลา  

90110 

ประเภทโครงการ  โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ คิดเป�นพ้ืนท่ีท้ังหมด 1 – 0 – 65.95  ไร่      

สำหรับสภาพท่ัวไปของพ้ืนท่ีและอาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 

ทิศเหนือ          ติดต่อกับร้านก๋วยเตี๋ยวเรืออยุธยา 

ทิศใต้              ติดต่อกับพื้นที่ โรงแรมนิว ซีซัน มีความสูงจำนวน 10 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ถัดไป

เป�นถนนประชาธิป�ตย ์เขตทางกว้างประมาณ 12 เมตร 

ทิศตะวันออก    ติดต่อกับ ถนนประชารักษ์ เขตทางกว้างประมาณ 10.6 เมตร ถัดไปเป�นร้านนวด

และร้านเสริมสวย ชื่อ WONDERFUL MASSAGE & SALON          

ทิศตะวันตก       ติดต่อกับถนนส่วนบุคคล  เขตทางกว้างประมาณ 6 เมตร  กลุ่มบ้านพักอาศัย  

ขนาดชั้นเดียว ถึง 2 ชั ้น  จำนวน 4 หลัง และอาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ชั ้น  จำนวน 4 คูหา   

(ติดกับโครงการ 2 คูหา)  ถัดไปเป�นถนนสาธารณะ  เขตทางกว้างประมาณ  7 เมตร     
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รูปท่ี  1.1 ตำแหน่งท่ีตั้งของโครงการ 
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1.3 ประเภทโครงการและรูปแบบอาคาร 

1.3.1 ประเภทโครงการ 

โครงการ โรงแรม นิว ซีซัน สแควร์   เป�นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม        

จำนวน 111 ห้องพัก โดยจัดเป�นโรงแรมประเภทที ่ 2 ตามกฎกระทรวง กำหนดประเภทและ

หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารจำนวน           

1 อาคาร เป�นอาคารห้องพักสูง 4 ชั้น ประกอบด้วย ชั้นใต้ดิน ชั้นที่ 1 ชั้นที่ 2 ชั้นที่ 3 ชั้นที่ 4           

มีจำนวนห้องพัก 27 ห้อง ชั้นท่ี 5-7 มีจำนวนห้องพัก 28 ห้อง 

นอกจากนี้โครงการยังจัดให้มี ท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการจำนวน 25 คัน แบ่งเป�นท่ีจอดรถ

สำหรับผู้พิการ 1 คัน และที่จอดรถท่ัวไปจำนวน 24 คัน มีถนน และพื้นที่สีเขียว ผังบริเวณของ

โครงการ 

1.3.2 รูปแบบอาคาร 

1) การจัดวางรูปแบบอาคาร  

การจัดวางอาคารไม่ยาวมากเกินไป และมีช่องวางเหนือสระว่ายน้ำทางด้านที่ติดถนน ทำให้

มุมมองจากถนนไม่อึดอัด โปร่ง ส่วนสระว่ายน้ำ ตั้งอยู่ทาง ด้านทิศตะวันออก เหมาะในการใช้งาน

ในช่วงเช้าที่แสงแดดไม่ร้อนเกินไปและในช่วงบ่ายและช่วงเย็นจะไม่ร้อน เนื่องจากอาคารได้บังแดด

ส่วนด้านหลังมีช่องเว้นวางพอสมควร ผู้มาใช้บริการสามารถมีมุมมองจากภายในอาคารได้รอบด้าน 

2) การประหยัดพลังงาน และการระบายอากาศ  

           เนื่องจากอาคารมีทางเดินเป�น 2 ช่วง แต่ละช่วงไม่ยาวมาก ทำให้สามารถรับแสงธรรมชาติ

และการระบายอากาศในทางเดินได้ดี 

3) การจราจร  

เนื่องจากถนนสาธารณะด้านหน้าอาคารเป�นถนนที่ไม่กว้างมากนัก ประกอบกับมีการเดินรถ

ทางเดียว จึงได้ออกแบบให้มีพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณด้านหน้าอาคารเพ่ือใช้จอดรถสำหรับรถรับ-ส่งผู้มาใช้ 

บริการ ซ่ึงสามารถช่วยลดป�ญหาด้านการจราจรติดขัดได้ 

4) การจัดวางพ้ืนท่ีสีเขียว  

เนื่องจากสภาพแวดล้อมของโครงการด้านทิศเหนือ ทิศใต้ และทิศตะวันตก มีบ้าน/อาคาร

ข้างเคียง ส่วนด้านทิศตะวันออกเป�นถนนสาธารณะ ดังนั้น เพ่ือลดผลกระทบด้านทัศนียภาพต่อบ้าน/

อาคารข้างเคียง จึงได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้โดยรอบบริเวณดังกล่าว โดยผู้มาใช้บริการภายในอาคาร

สามารถเข้ามาใช้สอยได้ และทำให้เกิดทัศนียภาพที่ดีต่อผู้อาศัยข้างเคียงและผู้ที่สัญจรผ่านบริเวณ

โครงการ 
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1.3.3 การใช้พ้ืนที่โครงการ 

การใช้พ้ืนท่ีภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ี 1-0-65.95 ไร่ หรือ 1,863.8 ตารางเมตร ดังนี้ 

 

สรุปการใช้พ้ืนท่ีโครงการ 

1) พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน   = 1,299.97 ตารางเมตร 

2) พ้ืนท่ีทางวิ่งรถ และพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ ภายนอกอาคาร = 221.43  ตารางเมตร 

3) พ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร    =  342.40  ตารางเมตร 

 

        โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนท่ีภายในอาคารแต่ละช้ัน  ดังนี้ 

         ชั ้นใต้ดิน    ประกอบด้วย  พื ้นที่จอดรถและทางวิ ่ง  (จำนวนที่จอดรถ 25 คัน แบ่งเป�น 

ที ่จอดรถสำหร ับผ ู ้พ ิการ 1 ค ัน และที ่จอดรถทั ่วไปจำนวน 24 ค ัน) ห ้องพักมูลฝอยรวม   

(เป�ยก - แห้ง)  ระบบนำบัดน้ำเสีย  บันได และ ลิฟต์           

 

         ชั้นท่ี  1    ประกอบด้วย โถงต้อนรับ ห้องสำนักงาน ห้องเก็บกระเป๋า ห้องรับรอง ห้องอาหาร 

ห้องครัว ห้องเก็บของ ห้องน้ำพนักงานชาย-หญิง ห้องน้ำรวม ชาย – หญิง และสำหรับผู้พิการฯ  

ทางเดิน บันได และ  ลิฟต์     

 

         ชั้นที่  2   ประกอบด้วย ห้องผู้จัดการ ห้องสำนักงาน ห้องประชุม ห้องน้ำรวมชาย-หญิง  

และสำหรับผู้พิการ ทางเดิน บันได และลิฟต์    

 

         ชั้นที่  3   ประกอบด้วย ห้องพักพนักงาน ห้องเครื่อง ห้องนวด ห้องสูบบุหรี่ ห้องเก็บผ้า ห้อง

อาบน้ำ ห้องน้ำพนักงาน ห้องน้ำรวม ชาย-หญิง ทางเดิน บันได และลิฟต์     

 

         ชั้นที่  4   ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน  27  ห้อง (ในจำนวนนี้เป�นห้องพักสำหรับผู้พิการ

จำนวน  2 ห ้อง )  สระว ่ ายน ้ ำ  ห ้ อง เก ็บของ  ห ้องน ้ ำรวม  ชาย -หญ ิ ง  ทาง เด ิน  บ ันได  

และลิฟต์       

 

         ชั ้นที ่  5 – 7  ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน  28 ห้อง/ชั ้น  ทางเดิน บันได และลิฟต์           

ชั้นดาดฟ้า  ประกอบด้วยห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์  ถังเก็บน้ำ บันได และทางเดิน   
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1.4  จำนวนผู้อยู่อาศัยในโครงการ 

โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม มีจำนวนห้องพักทั ้งส ิ ้น 111 ห้องพัก มีจำนวนผู้พักอาศัย 

ในโครงการสูงสุด 222 คน (คิดจำนวนผู้พักอาศัย 2 คน/หอ้งนอน) 

จำนวนผู้พักอาศัย   = 2   คน/หอ้งนอน 

จำนวนหอ้งพักท้ังสิ้น  = 111   ห้อง 

ผู้พักอาศัยภายในโครงการ  = 2 X 111  คน 

= 222   คน 

ดังนั้น ผู้พักอาศัยภายในโครงการ เท่ากับ 222 คน นอกจากนี้ทางโครงการยังมีพนักงานประจำ

ประมาณ 35 คน โดยพนักงานทั้งหมดที่ไม่ได้พักอาศัยในโครงการ ดังนั้น โครงการมีผู้พักอาศัยและพนักงาน

ท้ังสิ้น 257 คน 

1.5 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคในช่วงเป�ดดำเนินการ 

1.5.1 การใช้น้ำ 

 1) ปริมาณน้ำใช้  

  ปริมาณน้ำใช้ช่วงดำเนินการเกิดจากกิจกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซักล้าง ประกอบอาหาร  

การใช้น้ำสำหรับเครื่องสุขภัณฑ์ และอื่นๆ คิดเป�นปริมาณน้ำใช้ในโครงการทั้งสิ้น 112 ลูกบาศก์เมตร/วัน        

เป�นความต้องการน้ำใชสู้งสุด (Peak Demand) เท่ากับ 10.50 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) แหล่งน้ำใช้ และระบบจ่ายน้ำ 

แหล ่งใช ้น ้ำหล ักของโครงการประปาส ่วนภูม ิภาค สาขาหาดใหญ่ จ ังหว ัดสงขลา  

โดยจะใช้น้ำประปาของการประปาส่วนภูมิภาค สาขาหาดใหญ่  ท้ังนี้ เนื่องจากโครงการจะต่อท่อรับน้ำประปา 

ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 2 นิ้ว เพ่ือนำน้ำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน จากนั้นจะสูบน้ำไปยัง ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า

ของอาคาร แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร ซึ่งการจ่ายน้ำประปาไปยังส่วนต่างๆ  ของโครงการจะ

ไม่ได้ดึงน้ำประปามาจากท่อเมนโดยตรง 

  3) การปรับปรุงคุณภาพน้ำใช้  

  รายละเอียดข้ันตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ำใช้ ภายในโครงการ มีดังนี้ 

1. ถังกรองทราย (Sand Filter) ทำหน้าท่ีกรองดักอนุภาคสารแขวนลอย โดยการผ่านน้ำเข้า

ไปยังชั้นกรองซึ่งมีรูพรุน วัสดุกรองที่ใช้โดยทั่วไปได้แก่ ทรายหรือแอนทราไซด์ ซึ่งโดยปกติจะต้องมีขนาด
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มากกว่า 1 ไมครอน ขนาดรูพรุนทรายกรองหรือแอนทราไซด์จะสามารถดักไว้ได้ ทั้งนี้อนุภาคสารแขวนลอย

หรือจุลินทรีย์ท่ีอยู่ในน้ำดิบ 

2. ถังกรองถ่าน (Carbon Filter) เป�นสารกรองน้ำประเภทหนึ่งซึ่งมีคุณสมบัติเป�นตัวดูดซับ

และคัดกรองจึงทำให้สารกรองคาร์บอน มีความสามารถในการกรองกลิ่น สี และคลอรีนได้ วัสดุที่นิยมใช้ผลิต 

คือ ถ่านหิน กะลามะพร้าว หรือไม้ เป�นต้น สารกรองคาร์บอนจะเรียงตัวกันในภาชนะกรองน้ำเพื่อให้น้ำ

สามารถไหลผ่าน ตามรูพรุนของเม็ดคาร์บอนและช่องว่างระหว่างเม็ดคาร์บอนซ่ึงมีขนาดเล็กในระดับโมเลกุลได้ 

3. น้ำที ่ออกจากถังกรองทั ้งสองจะถูกเติมคลอรีน (Chlorine) เพื ่อฆ่าเชื ้อต่างๆ ที ่ยังคง

หลงเหลืออยู่ ก่อนแจกจ่ายไปสู่ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

ดังนั้น น้ำดิบของโครงการที่ผ่านขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพ จะมีคุณภาพเหมาะสำหรับการ

นำไปใช้ในระบบสาธารณูปโภคต่อไป 

  4) การสำรองน้ำใช้ 

  โครงการมีถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 1  ถัง ปริมาณ 130 ลูกบาศก์เมตร  และถังเก็บน้ำชั้น

ดาดฟ้าของอาคาร จำนวน 1  ถัง ปริมาณ 73 ลูกบาศก์เมตร  รวมปริมาณปริมาณกักเก็บ 203 ลูกบาศก์เมตร  

โดยโครงการสามารถสำรองน้ำไวใ้ช้ได้ประมาณ 1 วัน  

  ปริมาตรกักเก็บน้ำใช้สำรอง = 203  ลูกบาศก์เมตร 

ความต้องการใช้น้ำ   =  112   ลูกบาศก์เมตร 

สามารถสำรองน้ำใช้ในโครงการ  =  203 / 112 

    = 1  วัน 

ดังนั้น ความสามารถสำรองน้ำไว้ใช้ของโครงการได้ประมาณ 1 วัน 

 1.5.2 การจัดการน้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

  1) ปริมาณน้ำเสีย  

  เมื ่อเป�ดดำเนินการโครงการ คาดว่าจะมีประมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นประมาณ 89 ลูกบาศก์

เมตร/วัน จากห้องพัก จำนวน 111 ห้อง ขนาด 1 ห้องพักทั้งหมด จำนวนผู้มาใช้บริการ 222 คน พนักงงาน 

จำนวน 35 คน ห้องประชุม จำนวนผู้มาใช้บริการ 200 คน/วัน ภัตตาคาร จำนวนผู้มาใช้บริการ 200 คน/วัน 

ห้องนวด จำนวนผู้มาใช้บริการ 135 คน/วัน 
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2) การจัดการน้ำเสีย 

  โครงการได้จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 ชุด  เป�นระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศ

เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Complete-Mix Aeration Activated Sludge Process) โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมี

ประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสียเท่ากับ 250 

มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 

1.5.3 การระบายน้ำ 

การพัฒนาพื้นที ่โครงการ มีผลทำให้อัตราการระบายน้ำออกจากพื้นที ่โครงการเพิ ่มขึ ้นจากเดิม  

0.023 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เป�น 0.05 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  และจะมีน้ำหลากส่วนเกินที่ต้องกักเก็บเท่ากับ 

19 ลูกบาศก์เมตร  โดยจัดให้มีการหน่วงน้ำส่วนเกินไว้ในท่อระบายน้ำและบ่อหน่วงน้ำ โดยสามารถกักเก็บน้ำ

ได้รวม 20.4 ลูกบาศก์เมตร  เพียงพอต่อปริมาณน้ำหลากส่วนเกินท่ีต้องกักเก็บไว้ภายในพ้ืนท่ีโครงการ        

1.5.4 การจัดการขยะมูลฝอย 

 1) ปริมาณขยะมูลฝอย  

มูลฝอยที่เกิดจากโครงการมีประมาณ 2.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป�นมูลฝอยทั่วไปปริมาณ 0.07 

ล ูกบาศก ์ เมตร/ว ัน   ม ูลฝอยย ่อยสลายได ้ปร ิมาณ 1.1 ล ูกบาศก ์ เมตร/ว ัน   ม ูลฝอยร ี ไซ เ คิล 

หรือมูลฝอยที ่สามารถนำไปขายได้ปริมาณ 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน  และมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.22  

ลูกบาศก์เมตร/วัน   

2) การจัดการขยะ 

โครงการจะจัดถังรองรับขยะมูลฝอยไว้ในทุกห้องพัก ขนาด 8-10 ลิตร  จำนวน 2 ถัง/ห้อง  

และพ้ืนท่ีส่วนกลางต่างๆ เช่น สำนักงาน ห้องครัวและร้านอาหาร และพ้ืนท่ีส่วนบริการอ่ืนๆ เป�นต้น โดยจัดให้

มีถังขยะมูลฝอยขนาด 20-100 ลิตร  แบบมีฝาป�ดมิดชิดไว้รองรับขยะอย่างเพียงพอ และถังมูลฝอยอันตราย

ขนาด 240 ลิตร จำนวน 2 ถัง แยกเป�นขยะเป�ยกและขยะแห้ง ซ่ึงแม่บ้านจะรวบรวมขยะจากส่วนต่างๆ  นำมา

คัดแยกประเภทขยะเป�นขยะเป�ยก ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล ก่อนนำไปพักไว้ท่ี ห้องพักขยะเป�ยก ห้องพัก

ขยะแห้ง  

การจัดการขยะที ่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ จะเก็บไว้บริเวณห้องพักขยะรีไซเคิล  โดยโครงการ 

จะรวบรวมใสถุ่งดำ ซ่ึงขยะท่ีสามารถนำกลับมารีไซเคิลหรือขายได้ เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติกท่ีไม่เลอะคราบ

อาหาร และโลหะ เป�นต้น พนักงานทำความสะอาดจะแยกและขายให้แก่ร้านรับซ้ือของเก่า 
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สำหรับขยะอันตรายโครงการจะเก็บรวบรวมขยะอันตรายไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ  

เพ่ือร้องรับมูลฝอยอันตราย แยกอย่างเป�นสัดส่วน โดยในขณะปฏิบัติงาน กำหนดให้พนักงานสวมถุงมือทุกครั้ง 

เพื่อป้องกันอันตรายที่อาจเกิดจากมูลฝอยดังกล่าว ขยะอันตรายโครงการจะรวบรวมใส่ถุงขยะอันตรายเมื่อมี

ปริมาณมากพอแล้วจะส่งไปให้เทศบาลนครหาดใหญ่เพ่ือนำไปกำจัดต่อไป  

ส่วนขยะเป�ยก ได้แก่ ขยะที ่ย ่อยสลายได้ง ่าย เช่น เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม้ เป�นต้น  

แม่บ้านจะรวบรวมขยะเป�ยกจากถังขยะเป�ยกบริเวณห้องครัวและร้านอาหาร และพื้นที่ส่วนบริการอื่นๆ  

มายังห้องพักขยะเป�ยก โดยโครงการจะรวบรวมใส่ถุงดำ พร้อมมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือให้เทศบาลนครหาดใหญ่

รับไปใช้ประโยชน์ในการเลี้ยงสัตว์หรือทำปุ๋ยต่อไป 

1.5.5 การใช้ไฟฟ้า 

 1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการจะติดต ั ้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน ้ำม ัน (Oil Immersed Type) จำนวน 1 ช ุด ได ้แก่  

ขนาด ขนาด 800 kVA เพ ื ่อลดแรงดันต ่ำเข ้าส ู ่แผงจ ่ายไฟฟ้าหล ัก (Main Distribution Boar: MDB)   

โดยโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 33 kV เป�น 400/230 V  

เพ่ือจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร  

โครงการได้เลือกใช้ขนาดอุปกรณ์ป้องกันหม้อแปลงด้านแรงสูง โดยระบบไฟฟ้าต้านแรงเป�นระบบ 

33kV ท้ังนี้โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีผู้เชี่ยวชาญคอยดูแลและบำรุงรักษาสภาพของหม้อแปลงไฟฟ้าให้อยู่ใน

สภาพพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา เช่น ตรวจสอบปริมาณน้ำมันที่ใช้ระบานความร้อนของหม้อแปลงไฟฟ้า และ

ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพต่าง ของหม้อแปลงไฟฟ้า ฉนวนและข้อต่อต่างๆ เป�นต้น อีกทั้งบริเวณที่ติดตั้ง

หม้อแปลงไฟฟ้าต้องอยู่ในสถานที่ซึ่งบุคคลที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องเข้าถึงได้โดยสะดวก        เพื่อทำการตรวจและ

บำรุงรักษาให้อยู่ในสภาพที่ดีอยู่เสมอ และต้องจัดให้ระบายอากาศอย่างเพียงพอกับการใช้งาน ซึ่งบริเวณ

ดังกล่าว ต้องมีแผ่นป้ายหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูงติดตั้งไว้ในบริเวณท่ีเห็นได้ชัดเจน 

2) ระบบไฟฟ้าสำรอง 

โครงการได้จัดให้มีเครื ่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 12 V จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟฟ้า 

ไว้ใช้ได้นาน 3 ชั ่วโมง เพื ่ออำนวยความสะดวกแก่ผู ้ใช้บริการ โดยจ่ายไฟฟ้าให้ระบบที ่มีความสำคัญ  

เช่น ระบบสัญญาแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบแสงสว่างทางเดิน ระบบลิฟต์ ระบบสุขาภิบาล และระบบไฟส่อง

สว่างฉุกเฉิน เป�นต้น ได้อย่างเพียงพอ 
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3) การอนุรักษ์พลังงาน 

ในการดำเนินโครงการจะมีความต้องการใช้พลังงานเพื่อกิจกรรมต่างๆ ที่เกิดขึ้นภายในอาคารมาก 

โดยแนวความคิดในการออกแบบอาคารนอกจากรูปลักษณ์อาคารและประโยชน์ใช้สอยแล้ว ได้คำนึงแนวคิดใน

การออกแบบเพ่ือช่วยประหยัดในการใช้พลังงานภายในอาคารโดยการลดพท้นผิวคอนกรีตโดยรอบอาคารด้วย

การใช้การออกแบบภูมิสถาป�ตยกรรมเพื่อความร่มรื่น และช่วยลดการนำพาและถ่ายเทความร้อนเข้าสู่อาคาร 

สำหรับการใช้พลังงานภายในอาคาร โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 650 KVA ซึ่งเป�น

ปริมาณไฟฟ้าค่อนข้างมาก  ดังนั้น กิจกรรมอนุรักษ์พลังงาน จึงมีส่วนช่วยให้การใช้พลังงานภายในอาคาร

สามารถลดลงได้  

1.5.6 การป้องกันอัคคีภัย 

1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

• แผงควบคุม ( Fire Alarm Control Panel : FCP ) เป�นศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน

ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป�นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุไปให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

• เครื่องตรวจจับควัน ( Smoke Detector ) เป�นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้

ภายในอาคาร  ( Smoke Detector ) เป�นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไป

ยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ช่าง

โครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันห้องเครื่องลิฟท์ และห้องเครื่องไฟฟ้า บริเวณชั้นดาดฟ้า            จำนวน

รวมท้ังสิ้น 4 จุด 

• เครื่องตรวจจับความร้อน ( Heat Detector ) เป�นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิง

ไหม้ภายในอาคารและส่งส ัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยติดตั ้งบริเวณห้องพักทุกห้อง ห้องรับรอง             

ห้องสำนักงาน ห้องอาหาร ห้องเก็บของ ห้องครัว ห้องผู้จัดการ ห้องพนักงาน ห้องอินเตอร์เน็ต ห้องน้ำ          

ห้องนวด โถงทางเดิน และโถงบันได จำนวนรวมท้ังสิ้น 146 จุด  

• เครื ่องแจ้งหตุโดยใช้มือดึง (Fire Manual Station ) เป�นตัวส่งสัญญาเตือนภัย        

โดยจะติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณพื้นที่จอดรถ ห้องนวด และ โถงทางเดิน ของอาคาร รวมทั้งสิ้น 

13 จุด 

• กริ่งสัญญาเตือนภัย (Fire Alarm Bell ) จะติดตั้งอยู่บริเวณเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือ

ดึง จำนวนรวมท้ังสิ้น 13 จุด 
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2) ระบบดับเพลิง 

• ระบบท่อยืนจัดให้มีท่อยืน ( Stand Pipe ) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว จำนวน 2 

ท่อ โดยรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดิน ซึ่งสำรองน้ำดับเพลิงปริมาณ 86 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในติดตั้ง

เครื่องสูบน้ำดับเพลิ ( Fire Pump ) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที  ท่ี TDH 70 

เมตร จำนวน 1 เครื่อง  ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันในระบบท่อให้คงที่  ( Jockey Pump )  

อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที  ที่ TDH 75 เมตร เพื่อสูบน้ำดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร  ใน

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

• ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร ( Fire Department Connector :FDC ) 

ขนาด 21/2 x 21/2 x 4 นิ้ว พร้อม Check Valve จำนวน 1 ชุด บริเวณด้านทิศเหนือ ใกลับกับถนนดวงจันทร์ 

ซึ่งตำแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ำจากรถเจ้าหน้าที่ดับเพลิงจากเทศบาลนครหาดใหญ่เพื่อส่งน้ำ

ดับเพลิงไปตามท่อยืนและจ่ายไปยังท่อน้ำดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง พร้อมอุปกรณ์ (FHC) 

ภายในอาคารต่อไป  

• ติดต ั ้งต ู ้ เก ็บสายฉีดน ้ำด ับเพล ิงพร ้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC )   

ไว ้ในบร ิเวณพื ้นที ่จอดรถ  โถงต ้อนร ับ ห ้องร ับรอง โถงทางเด ิน และห้องนวด จำนวนทั ้งส ิ ้น 17                              

ตู้ แบ่งเป�นติดตั้งบริเวณชั้นใต้ดินถึงชั ้นที่ 7 จำนวน 2 ตู้/ชั ้น และชั้นดาดฟ้าจำนวน 1 ตู้  โดยแต่ละตู้มี

ระยะห่างกันมากท่ีสุดประมาณ 35 เมตร ( ไม่เกิน 64 เมตร ) 

• ติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 15 ปอนด์ ไว้ภายในตู้ FHC ทุกตู้ 

• บันไดท่ีใช้หนีไฟ ให้มีรายละเอียด  ดังนี้ 

- บันได ST-1  ตั้งอยู่ บริเวณกลางอาคาร  เป�นบันไดที่สามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นใต้ดิน ตัวบันไดทำด้วย

ค อ น ก ร ี ต เ ส ร ิ ม เ ห ล ็ ก ค ว า ม ก ว้ า ง 1 . 5 เ ม ต ร  ล ู ก น อ น ก ว ้ า ง  0 . 2 8  เ ม ต ร   ล ู ก ต ั ้ ง สู ง  

0.147 - 0.150 เมตร    มีชานพักกว้าง 1.6 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน  

- บ ั น ไ ด ST-2 ตั้ ง อ ยู่ บ ริ เ ว ณ ด ้ า น ทิ ศ ใ ต ้ ข อ ง อ า ค า ร  ( บ ั น ไ ด ภ า ย น อ ก อ า ค า ร )  

เป�นบันไดที่สามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นที่ 1  ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.65 เมตร 

ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 – 0.183 เมตร   มีชานพักกว้าง 1 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 

- บ ั น ไ ด ST-3 ตั้ ง อ ย ู ่ บ ร ิ เ ว ณ ท า ง ท ิ ศ เ ห น ื อ ข อ ง อ า ค า ร ( บ ั น ไ ด ภ า ย น อ ก อ า ค า ร )  

เป�นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นท่ี 1  ตัวบันได    ทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.6 เมตร     

ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.183 เมตร มีชานพักกว้าง 0.80 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
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1.5.7 ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ  

 โครงการมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (WATER  COOL) ตามความเหมาะสมกับขนาด

ของภาระการทำความเย็น ทั ้งน ี ้จำนวนเครื ่องปรับอากาศที ่ต ิดตั ้งข ึ ้นกับขนาดของพื ้นที ่ห ้องน ั ้นๆ  

โดยโครงการจะใช้เครื่องปรับอากาศที่มีขนาดความเย็นรวมประมาณ 275 ตัน  2  ตัว  โดยสลับกันทำงาน   

เนื่องจาก ระบบ WATER  COOL  สามารถประหยัดพลังงานไฟฟ้า และรองรับการใช้งานได้ดีกว่า 

1.5.7.1 โครงการจัดให้มีการระบายอากาศทั ้งว ิธ ีกลและธรรมชาติ ซึ ่งมีความสอดคล้องตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ระบบระบาย

อากาศโดยทั่วไปการระบายอากาศในส่วนต่างๆ ที่ไม่มีการระบายอากาศจะพิจารณา โดยให้มีการระบาย

อากาศแบบธรรมชาติให้มากท่ีสุด โดยอาศัยการรออกแบบด้านสถาป�ตยกรรม แต่หากกรณีท่ีไม่สามารถระบาย

อากาศตามธรรมชาติได้ ก็จะเป�นการระบายอากาศโดยใช้พัดลมระบายอากาศนั้นก็จะพิจารณาให้มีระบบ

ระบายอากาศเช่นกัน เพ่ือให้เกดอากาศบริสุทธิ์เข้าไปแทนท่ี 

- การระบายอากาศโดยธรรมชาติ โครงการได้จัดให้มีระบบระบายอากาศที่มีประตูหน้าต่าง หรือช่อง

ระบายอากาศด้านท่ีติดกับภายนอก ไม่น้อยกว่า 10% ของพ้ืนท่ีห้อง 

- การระบายอากาศโดยวิธีกล ทางโครงการจะมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศติดตั้งโถงลิฟต์โดยสาย 

ห้องน้ำชาย ห้องน้ำหญิง ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องป��ม ห้องซักล้าง ป้อมยาม ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ห้องพักขยะ 

มีอัตราการระบายอากาศ 2-30 เท่า ของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง 

- การระบายอากาศในกรณีที่มีระบบการปรับภาวะอากาศ ได้มีการนำอากาศภายนอกเข้ามาในพื้นท่ี

ปรับภาวะอากาศ หรือดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรับอากาศออกไปสำหรับห้องออกกำลังกาย ห้องนั่งเล่น 

ห้องเก็บกระเป๋า สำนักงาน ร้านค้า ห้องพัก ห้องอาหาร ห้องครัว ห้องรับประทานอาหาร ห้องเก็บของ ห้อง

ระบบรักษาความปลอดภัย ห้อง MDB มีอัตราการระบายอากาศ 2-10 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร 

1.5.8 การจราจร 

 จากการวิเคราะห์ผลกระทบด้านการจราจร เมื ่อโครงการเป�ดดำเนินการบนถนนสายต่างๆ  

บริเวณโครงการ ซึ ่งได้แก่ ถนนศุภสารรังสรรค์  ถนนประชาธิป�ตย์  ถนนดวงจันทร์  ถนนประชารักษ์   

พบว่า เมื ่อโครงการเป�ดดำเนินการ ถนนศุภสารรังสรรค์  มีค ่า V/C Ratio 0.438 (ป�จจุบ ัน 0.406 )  

ถนนประชาธ ิป �ตย ์ ม ีค ่า V/C Ratio 0.224 (ป �จจ ุบ ัน 0.192 ) ถนนดวงจ ันทร ์ ม ี ค่า V/C Ratio 0.273 

 (ป�จจุบัน 0.188 ) และ ถนนประชารักษ์ มีค่า V/C Ratio 0.322 (ป�จจุบัน 0.237 ) ซ่ึงเม่ือเปรียบเทียบปริมาณ                                                 
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จราจรท่ีเกิดข้ึนเม่ือโครงการเป�ดดำเนินการ และอัตราส่วนระหว่างปริมาณจราจรกับค่า ความจุถนนพบว่า มีค่า 

V/C Ratio เปลี่ยนแปลงไปจากป�จจุบัน แต่ท้ังนี้ถนนสายต่างๆ  ยังสามารถรองรับปริมาณการจราจรท่ีเกิดจาก

โครงการได้ อย่างไรก็ตาม โครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึน 
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